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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija:  zk.€.zem. 3196/7 i dr. sva k.o. Split, 21000 Split

Narucitelj: B2 KAPITAL d.o.o, Radni¢ka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitel;: Izradio:
Ivan Bilota mag.ing.aedif. Ivan Bilota mag.ing.aedif.

Hrvatskih zrtava 130, Seget Doniji
Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina

Split, lipanj 2021. godine



VLASNIK: Prema prilozenom z.k. izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste

Koordinate: 43°31'33.2"N 16°29'11.1"E

Interna oznaka: EG3

Adresa: zk.€.zem. 3196/7 i dr. sva k.o. Split, 21000 Split

Zemljisnoknjizni ulozak: 2299, 6753, 6766, 7229, 13923, 15955, 17878,
18610, 18611, 18612 |1 19359

ZemljiSnoknijizna Cestica: 3196/7, 3196/8, 3196/10, 3196/2, 3196/12,

3196/13, 3196/20, 3196/17, 3201/1, 3201/2,
3201/3, 3201/4, 3203/1, 3196/6, 3196/10, 3196/25,
3196/19, 3196/28, 3196/11, 3196/26, 3196/27,
3196/1, 3196/22, 3196/23 |1 3196/18

ZK Katastarska op¢ina: Split
Opc¢inski sud u Splitu
Katastarska destica: 715/1, 716/1, 716/2, 715/2, 715/3, 715/4, 715/5,

730/6, 717, 730/2, 713/3, 713/4, 713/2, 714, 730/4,
730/13, 730/8, 730/16, 730/5, 730/14, 730/15, 718,
730/10, 730/11 i 730/7

Katastarska opcina: Split

Namjena: KilS

Datum pregleda nekretnine: 15.06.2021.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste
na lokaciji: zk.€.zem. 3196/7 i dr. sva k.o. Split, 21000 Split
iznosi :
10.270.000,00 kn
ili po te€aju 1€= 7,489862 kn
1.371.000,00 €
Napomena:

Iskazana trzisna vrijednost ne uklju¢uje porez na promjenu vilasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znac¢ajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Imenovanje procjenitelja

i
"

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-532/2017
Split. 11. kolovoza 2017. godine

Sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Splitu.
Maria Maji¢. odluc¢ujuéi povodom zahtjeva Ivana Bilote. iz Trogira. Seget Donji. Hrvatskih
zrtava 130, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina. temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/13. 33/15. 82/15 1 82/16). te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne
novine br. 38/14. 123/15 i 29/16. dalje: Pravilnik). nakon provedenog postupka. donosi

RJESENJE

Ivan Bilota. dipl.ing.grad.. iz Trogira, Seget Donji. Hrvatskih zrtava 130. OIB:
56287080453, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina. na vrijeme od 4 (¢etiri) godine.

Obrazlozenje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢&lanka. te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka. moze biti ponovno imenovan na vrijeme od ¢etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanjc. uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. stavka 3. i 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu. a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH. Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu.
te je slijedom navedenog odluceno kao u izreci, . ’
f;SLTTKINJA OVLASTE?A ZA OBAVLIANIJE

POSLOVA SUDSKE UPRAVE
/7" MasaMajié.v.r.

g

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja nije dopustena /? ba temeljem odredbe ¢lanka

126. stavak 3. Zakona o sudovima. te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima.

e

DNA: 1. vjeStaku

. Ministarstvo pravosuda R o
. Op¢inskom sudu u Splitu - ~
. web stranice suda | -

Za toénost otprayka

Lot —

vlastena sluzbenica
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1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz zemljiSne knjige
2. Posjedovni list
3. Katastarski plan dostupan na https://geoportal.dgu.hr/

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavlija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Procjembeni elaborat 25/21-PR



2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne gradevinskog zemljiSta: upisanog u zk. ul. 2299, 6753,
6766, 7229, 13923, 15955, 17878, 18610, 18611, 18612 | 19359

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 15.06.2021.
Datum ocevida: 15.06.2021.
Datum kakvoce: 15.06.2021.
Datum vrednovanja: 15.06.2021.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o identifikaciji nekretnine i lokaciji

ISKAZ PREDMETNE PARCELE - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE | U KATASTAR

T [t e povrsina zemljiSta (m?)
z.k. ulozak .. z.k.C. kat.Cest. oznaka zemljista
opcina (k.o.)
z.k. katastar
2299 Split 3196/7 715/1 - 99 99
Split 3196/8 716/1 neplodno 34 34
Split 3196/10 716/2 neplodno 32 32
6753 Split 3196/2 715/2 vrt 13 13
Split 3196/12 715/3 vinograd 2.351 2.351
Split 3196/13 715/4 vinograd 310 310
Split 3196/20 715/5 vrt 3 3
6766 Split 3196/17 730/6 put 51 51
7229 Split 3201/1 717 vinograd 113 113
Split 3201/2 730/2 vinograd 17 17
Split 3201/3 713/3 vinograd 24 24
Split 3201/4 713/4 vinograd 18 18
13923 Split 3203/1 713/2 neplodno 257 257
15955 Split 3196/6 714 oranica 2.834 2.834
17878 Split 3196/10 730/4 vrt 949 949
Split 3196/25 730/13 vrt 299 299
18610 Split 3196/19 730/8 vrt 238 238
Split 3196/28 730/16 vrt 20 20
18611 Split 3196/11 730/5 vrt 561 561
Split 3196/26 730/14 vrt 1.349 1.349
Split 3196/26 730/15 vrt 222 222
18612 Split 3196/1 718 vrt 17 17
Split 3196/22 730/10 vrt 480 480
Split 3196/23 730/11 vrt 1 1
19359 Split 3196/18 730/7 vrt 700 700
POVRSINA UKUPNO ( m?): 10.992,00| 10.992,00

Procjembeni elaborat 25/21-PR



LOKACIJA

iz grada Splita.

Prikaz makrolokacije nekretnine
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4. Nalaz na osnovi o¢evida

Predmet procjene su gradevinske Cestice koje se nalaze unutar poslovne zone Bilice Sjever, prema
PPU Grad Split, i UPU Bilice Sjever objavljenog u sluzbenom glasniku br. 07/09. Pristup ne JPP je na
gradsku prometnicu Bilice | poloZzenu duz zapdnog dijela zemljista koja se dalje spaja na Put Mostina.
Prema UPU Bilice Sjever predvideno je prosirenje prometnice Bilice | duz cijelog profila. Sjeverni
ogranak prometnice Bilice | presjeca predmetno zemljiste.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod NE
Kanalizacija NE
Elektroopskrba NE
Plin NE
DTK NE

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15:
Vecim dijelo 1. ktg. , manjim dijelom 2. ktg.

Vrijednost zemljiSta biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima usporedivih zemljista na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrSinu, namjenu i nacin koriStenja zemljista.

PROSTORNO PLANSKI STATUS
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Stranica 26 — Broj 7

Na temelju ¢lanka 100, smavka 7. Zakona o
prosternom uredenju @ gradnji ( Narodne novine™, broj
7607), tlanka 33. Stauta Grada Splita (L Sluzbem
glasnik Grada Sphn™, brog 33A08 - prodifiden tekst |
26:06 — Vierodostome tumadenje). ¢lanka 105, Odluke o
donosenju  Generalnog  urbanistitkog  plana  Splita
(.Sluzbeni glasnik Grada Sphits*, beoj 106, 1507 |
2/08) i Slanka 12, Programa mjera za unapredenje stanja
u prostore Grada Splita ¢ ShuZbeni glasnik  Grada
Splia”, broj 506), Gradsko vijeée Grada Splita na 42,
sjednici, odrzanod 10. o2ujka 2009, podine, donosi

ODLUKU
o donodenju Urbanistitkog plana
wredenja Bilkce sjever

Clanak 1.
8} i s¢ Urbanistidki plan
daljojem wkstuw Plan,

denja Bilice sjever, u

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA

Srijeda, 1. wavaja 2009

Clanak 4.

Plan je salmjen u desct izvomika.

Ovjeren pecatom Gradskoga vijeds Grada Splita 1
potpesom predsjednika Gradskoga vipeds Grada Splita
sastavni je dvo ove Odluke.

Jedan izvomk ¢uva se u Uprasnom odjciu za
prostomao planirange | zastitu okolida Grada Splita.

Plan jo izraden 1 na CD - rom medsju, v pdf 1 dwg
formatu

Clanak 3.
Uviad u Plan moZe s¢ wvrditi u Upravnom odjelu 2a
prostomo uredenje 1 graditeljstvo Grada Splita.

Clanak 6,
Odredbe za provodenje Plana sastavnd su dio ove
Odluke i objavijugu se vz Odluku,

Clanak 7.

s Oullohin ctimn wa csamis asmians dasn ad daus

= slov

> v SO L N

- kocficijenmt  izgradenost (K} gradevae  Cestice
120051 nagvise 040

- koeficijent izgradenosti (&, P) gradevne destice
(podzemni) 1znosi najvise 0,30

- kocticiient iskonistenosti (K N) gradevne Cestice
(nadzerani) iznost najvise 1.60

Koeficsient izgradenosti (k) gradevne &estice je
adnos ukupne poviSine zemijista pod svim gradcvinama
na gradewnoj écstici | ukupne povrSine gradewvne ¢estioe;
zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih,  otvorenih 1 natknvenih  Konstrukiivnih
dijelova gradevine na gradevnu Sesticu.

Koeficijent  izgradenostt (K P) gradevne destice
(podzenmi) je odnos ukupne povesine ispod koje se
nakaze podzemni, poetpuno ukopam dijelove gradevina i
poveiine gradevae Cestice.

Kocficient iskoristenasti (kgN)  gradevne Cestice
(nadzemni) je  odnos  gradevinske  (bruto)  povisine
nadzemnih dijelova gradevine (ukljucuje prizemlye i sve
ctaze 1znad) 1 poveiine gradevne Sestice.

by sradevine gospodarske - poslovne namiene (K

- najvedt nadzemni broj etaZa gradevine (E) iznosi 4
elaze 1l prizamlje 10 kata (P 3)

- najveca visina gradevina (V) iznosi 2000 m (osim
tehnoledki uvjctovanih dijclova gradevine. vkoliko
to dopustaju lokalai uvjeti te sigurnosni i ckolodki
kriterigi)

Visina gradevine mjerni se od konaéno zamvnanog
wrena uz procelje gradevine na njegovom napniZzem
dijelu do gomjeg ruba stropne konstrukeije zadnjeg kata.

[znimno. za gradevine Sja poveling  vertikalne
projckcije svih zatvorenih nadzemnih dijclova prelazi
300 m® kota konadno zaravnanog terena od koje se mjeri
visina gradevine sc utvrduje za svaka dilataciju.

Podrum (Po) je potpuno ukopam dio gradevme &iji se
prostor nalazi ispod poda pnizemljs, odnosno suterena.

Suteren {S) je dio grxdevine Cii s¢ prostor nalazi
wspod poda prizemba 1 vkopan je do S0% svoga
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Obrazlozenje

Uvidom u stanje na terenu i viSe prikazane izvatke iz grafike UPU Bilice Sjever te stanje u katastraskom
operatu i stanje na terenu dajem slijedece misljenje.

1. Predmetno zemljiste ima legalan pristup na JPP

2. Predmetno zemljiste je gradevinsko zemljiste K namjene i djelom IS namjene.
3. Dio zemljista u K namijeni je povrSien manje od minimalne gradive povrsine ( min 1000 m2 )

Procjembeni elaborat 25/21-PR
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5. Prikaz povrsina

Povrsina katastarskih Cestica iskazana je temeljem dostupnih dokumenata za procjenu vrijednosti

zemljiSta (web portali ePravosudije i katastar.hr)

Namjena zemljiSta m2
z.k. ulozak z.k.c. k.¢.zem. [PovrSina m2
K - 1. ktg K - 2. ktg IS - 3. ktg
2299 3196/7 715/1 99 99,00
3196/8 716/1 34 34,00
3196/10 716/2 32 32,00
6753 3196/2 715/2 13 13,00
3196/12 715/3 2.351 2240,00 111,00
3196/13 715/4 310 310,00
3196/20 715/5 3 3,00
6766 3196/17 730/6 51 31,00 20,00
7229 3201/1 717 113 113,00
3201/2 73072 17 17,00
3201/3 713/3 24 24,00
3201/4 713/4 18 18,00
13923 3203/1 713/2 257 257,00
15955 3196/6 714 2.834 2679,00 155,00
17878 3196/10 730/4 949 839,00 110,00
3196/25 730/13 299 299,00
18610 3196/19 730/8 238 238,00
3196/28 730/16 20 20,00
18611 3196/11 730/5 561 561,00
3196/26 730/14 1.349 1349,00
3196/26 730/15 222 222,00
18612 3196/1 718 17 17,00
3196/22 730/10 480 92,00 388,00
3196/23 730/11 1 1,00
19359 3196/18 73017 700 20,00 680,00
6.888,00 972,00 3.132,00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 10.992,00

gradevinsko zemljiste: 10.992,00 m2
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

U trecem tromjesecju 2020. ostvaren je djelomi¢an oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon
snaznog pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom
koronavirusa i mjerama uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na
tromjesecnoj razini, nakon pada od 15,0% tri mjeseca prije. Na godisnjoj razini realni BDP bio je u
tre¢em tromjesecju za 10,0% maniji u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Realni BDP bi se mogao smanijiti za 8,9% u 2020. godini, a zatim porasti za 4,9% u 2021.

Ocekivani gospodarski rast u 2021. ne¢e omoguciti povratak na razinu gospodarske aktivnosti prije
izbijanja pandemije, jer bi pandemija mogla ostaviti i neke dugoro¢ne posljedice.

Rastu investicija mogla bi pogodovati vec¢a raspolozivost sredstava iz fondova EU-a, iz ega ¢e se
financirati i znatne nove investicije radi obnove potresom pogodenih podrucja.

Model brze procjene BDP-a upucuje na rast gospodarske aktivnosti u treCem tromjesecju 2020. u
odnosu na prethodna tri mjeseca, ali taj rast ne¢e biti dovoljan da nadoknadi pad iz prethodnog
tromjesedja (Slika 1.).

Zaposlenost je u rujnu nastavila rasti istom dinamikom kao i u kolovozu, pri éemu je broj zaposlenih
porastao u vecini djelatnosti, izuzevsi djelatnosti usluzZivanja smjestaja i hrane. Na razini tromjesecja
zaposlenost je u tre¢em tromjesecju u prosjeku bila visa za 0,9% u odnosu na ostvarenje za drugo
tromjesecje, kada se smanijila za 3,6% (Slika 2.).

Unato¢ oporavku obujam gradevinskih radova u srpnju i kolovozu 2020. bio je na razini prosjeka
posljednjeg tromjesecja 2019. (Slika 3.).

Kamatne stope na prvi put ugovorene kredite uglavnom pokazuju ista kretanja (Slika 4.).

Izvor: HNB, Makroekonomska kretanja i prognoze, 9/2020; HNB, Bilten br. 263.

6.2 Gradevinski sektor

Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sije¢nja do listopada 2020. u usporedbi s istim razdobljem
2019. maniji je za 7,4%.

Izvor: DZS, Izdane gradevinske dozvole u listopadu 2020.

Slika 1. Tromjesecno bruto domaci proizvod Slika 2. Zaposlenost po djelatnosti NKD-a
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Slika 3. Fizi¢ki obujam gradevinskih radova Slika 4. Kamatne stope na prvi put ugovorene stamb. kredite
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6.3 TrziSte nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, $to u odnosu na 2018.
godinu predstavlja povecanje od 23,7 %.

Najznacajniji udio u vrijednosti transakcija na trZistu nekretnina u 2019. godini biljeZze stanovi na koje se
odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljiSta s udjelom od
21,1 posto te obiteljske kuce s udjelom od 19 posto.

Izvor: Pregled frzZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut
Zagreb.

6.3.1 Stanovi

Do pocetka koronakrize, rezidencijalno trziSte nekretnina bilo je u silovitom usponu. Naime, krajem
2019. i pocetkom 2020. godine cijene rezidencijalnih tj. stambenih nekretnina dosegle su rekorde iz
nikad ponovljene 2008. godine. Za to je trebalo dugih 12 godina. Pritom je vazno napomenuti da je u
2019. godini i BDP dostigao razinu iz 2008.

lako s krajem 2019. Hrvatska ima niz od 23 uzastopna kvartala rasta BDP-a, gotovo svi smo svjeshi da
¢e se niz zaustaviti u 2020. Kako nam povijesni podaci pokazuju, u 19 kvartala s padom BDP-a cijene
nekretnina padale su u 17 kvartala, a u 48 kvartala rasta BDP-a (razdoblje od 2003. do 2019.), cijene su
rasle u njih 40. Ovo su snazni indikatori da ¢e cijene nekretnina za stambenu namjenu padati. Kako
kroz sljedecih 2-3 godine ne¢emo dosegnuti BDP iz 2008. (to smo upravo postigli u 2019. godini), vrlo
je vjerojatno da ¢e doéi do korekcije cijene nekretnina.

U prvom polugodistu 2020. prosje¢na cijena 1 m2 novih stanova koje su prodavala trgovacka drustva i
druge pravne osobe, bez POS-a, iznosila je 12.939 kuna. Ta cijena veca je za 2,2% u odnosu na drugo
polugodiste 2019. i za 4,6% u odnosu na prvo polugodiste 2019.

U istom razdoblju ukupna prosje€na cijena po 1 m2 svih prodanih stanova (bez obzira na prodavatelja)
iznosila je 12.824 kune.

Broj prodanih nekretnina u sredistu Grada Zagreba i posebno u Donjem gradu, gdje su nekretnine
oStecene u potresu najgusce rasporedene, u posljednjim se mjesecima prepolovio. Smanjena aktivnost
na tom podrucju u skladu je s pove¢anom atraktivnhoScu Zivota izvan sredista grada i novim trendovima
u nacinu zivota koje je potaknula pandemija, kao $to su drzanje fiziCkog razmaka ili rad od kuce.

Stoga istovremeno opada potraznja za nekretninama u srediStu grada koje bi imale turistiCku namjenu,
dok, s druge strane, raste ponuda stanova za dugoroc¢ni najam ili kupovinu u tom dijelu grada.

Sve navedeno utjeCe na cijene nekretnina u sredistu grada, u kojem su tijekom svibnja i lipnja 2020.
cijene nekretnina bile nize otprilike za 10% u odnosu na isto razdoblje prosle godine. Treba pritom
istaknuti da je ukupan broj transakcija na identificiranom podrucju sredista grada i Donjeg grada s gusto
rasporedenim objektima osteéenima u potresu vrlo malen i stoga nema bitan utjecaj na agregatno
kretanje cijena na razini cijelog Zagreba, u kojem su, zaklju¢no s podacima za lipanj, cijene u daljnjem
porastu.

Izvori: DZS, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2020.; https://www.hnb.hr/-/utjecaj-pandemije-i-potresa-na-
trziste-nekretnina-u-zagrebu-u-prvoj-polovini-2020

Slika 5. Indeks cijena stambenih objekata

1. INDEKSI CLENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

I — 12020t VIl — IX_2020 VI — X 2020
2 2013, .-V 2020 WL - IX. 2018,

Indeks cijena stambenih objekata — ukupno
Mowi starbeni obiekti

Postojeti stamibeni objekti

Grad Zagren®
Jadran®
Ostalo®

12975

House price index — total
New dwellings

Existing dwelings

Gity of Zagreb®
Adristic cosst
Other™

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Slika 6. Godisnje stope promjene cijena stambenih objekata u 2019. i 2020.
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13.1.3.
INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the |source.

isi (@ 2015. = 100/

indices (& 2015 = 10,

ukupno

Godina Tromjesedje

Total

2019 al 117,55
Qz 120,60
Q3 121,36
Q4 124,90
2020. a1 128,25
Qz 130,57
Q3 12975

postojeci
stambeni

Existing
dwellings

109,00 119,52
106,55 123,40
109,07 123,90
108,49 128,08

107,69 132,12
111,34 134,23
110,83 133,35

Jadran

Adriatic

coast
118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91

Izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

6.3.2 Kuée

Ostalo

Other

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35

S viSe od 1.000 transakcija obiteljskih ku¢a u 2019. predvode Grad Zagreb, Osjecko-baranjska i
Zagrebacka zupanija. Nakon njih slijede Splitsko-dalmatinska, Istarska, Primorsko-goranska i Zadarska

Zupanija.

U Gradu Zagrebu od katastarskih op¢ina u kojima je zabiljezen rast cijena ku¢a u 2019., najveci rast
ostvaren je u op€ini Maksimir, od 101% i op¢ini Granesina, od 85,1%.
Izvori: Pregled trzZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut

Zagreb

Slika 7. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih kuca u milijunima HRK

u 2018.i 2019

a) Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih kuca

14.006

15000

Broj kupoprodajnih transakcija

2018, 2019,

B000

b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuéa

2018,

Izvor: EIZ i MGIPU

6.3.3 Poslovni prostori

Broj transakcija u 2018. povecao se za 32,2%., a ostvarena stopa rasta broja transakcija u 2019. je
dvostruko vecéa od stope rasta ostvarene u 2018., §to znadi da je u 2019. trziSte poslovnih nekretnina
bilo u snaznoj ekspanziji. Broj transakcija ostvaren u 2019. ujedno je i najveéi ostvareni broj transakcija

u razdoblju od 2012. do 2019.

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ

14
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6.3.4 Zemljista

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemljista je u 2019. porastao za 8,6% u odnosu na
prethodnu godinu, a vrijednost prodanih gradevinskih zemljista za 10,7%.

2019. godine ostvareno je ukupno 38.315 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog zemljista, sto u
odnosu na prethodnu godinu predstavlja smanjenje od 0,4%.

Medu Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najviSa medijalna cijena poljoprivrednog zemljiSta zabiljezena
je u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji, u visinu od 4,2 kune po m2. U ostalim se kontinentalnim
Zupanijama medijalna cijena m2 poljoprivrednog zemljista kretala u rasponu od 1 kn u Sisacko-
moslavackoj do 3,3 kn u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji. Iznimka je Grad Zagreb s ostvarenom
medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljista od 21,7 kn/m2.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ

6.4 Turisticki sektor

U prvih jedanaest mjeseci 2020. u komercijalnim smjeStajnim objektima turisti su ostvarili 6,9 milijuna
dolazaka i 40,6 milijuna noc¢enja, sto je 63,8% manje dolazaka i 55,1% manje noc¢enja turista u odnosu
na isto razdoblje 2019.

Utjecaj daljnjeg Sirenja bolesti COVID-19 vidljiv je i u studenome 2020. u komercijalnim smjeStajnim
objektima, u kojima je ostvareno samo 87 tisu¢a dolazaka i 269 tisu¢a nocenja turista, sto je 77,7%
manje dolazaka i 67,2% manje nocenja turista u odnosu na studeni 2019.

Izvor: www.dzs.hr, Turizam u studenome 2020.

Slika 8. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2020.

Hotel
F 49 3871 TEAT
3= 32| 20166 39637
4~ 335 JI0N258 58594
5= AT 6322 12389
Hotel - ukupno RH: 743/ G067 118437
Haotel bastina (heritage) 22 3ars TaT
Difuzni hotel = 32 52
Integralni hotel 22 423 205
Hotel posebnog standarda 4 1096 2196
ukupno RH: T93] 62547 122357

Izvor: https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/kategorizacija-11512/arhiva-11516/11516

6.5 Industrijska proizvodnja

Industrijska proizvodnja u treCem tromjesecju 2020. bila je za 7,9% veca nego u prethodna tri mjeseca
te se tako vratila na razinu s poCetka godine. Na tromjese€noj razini najviSe je porasla proizvodnja
trajnih proizvoda za Siroku potroSnju, a proizvodnja je rasla i u svim ostalim glavnim industrijskim
grupacijama. Promatra li se ha mjesecnoj razini, industrijska proizvodnja u rujnu povecala se za 1,7% u
odnosu na kolovoz.

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 263
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6.6. Aktualni rizici trziSta nekretnina

Prema grafu na slici 9. poslovna su se ocekivanja nha mjese€noj razini poboljsala u gradevinarstvu i
uslugama, u industriji su se zadrzala na razini rujna, a u trgovini pogorsala.

Ocekuje se da ¢e u Hrvatskoj pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje
potraznje i pad cijena nekretnina ukoliko se ova situacija produzi u duzem vremenskom roku, a koja
uvelike ovisi o psiholoSkom momentu jer je optimizam gradana nuzan za oporavak trziSta nekretnina.
Izvor: HNB, Bilten br. 263

Slika 9. Pokazatelji potroSackog i poslovnog optimizma
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Medu rizike za trziSte nekretnina svakako treba uboriti i posljedice razornih potresa koji su se dogodili u
2020. godini te njihov dugorocni utjecaj na samo trziste, a koje je trenutno tesko predvidjeti. Zasigurno
¢e osnivanje Fonda za obnovu, donoSenje zakonodavnog okvira prema kojemu ¢e se obnova provoditi i
zavr$na faza priprema za samo izvodenje radova doprinijeti pove¢anoj gradevinskoj aktivnosti na
potresom zahvacenim podruc¢jima. Medutim, u kraéem roku i na ruralnijim predjelima pogodenim
potresom, oCekuje se smanjeni opseg prometa nekretninama.

Procjembeni elaborat 25/21-PR
16



7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju€aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine
obra¢unata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,
tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih
gradevina.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje.

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umaniiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka korisStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda.
U tom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i
vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZiStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativnho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije
u prometu nekretnina prema Zakonu NN78/15 i Pravilniku NN105/15, odnosno
podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina zemljisSta

Usporedbal ..................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 973168

Lokacija: Split
Datum ugovora: 18.7.2018 ICSN: 112,20
K.¢.: 772
K.0.: Split
Povrsina: 1.503,00 m?
Cijena: 251.001,00 € Srednii te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,381169
Cijena po m?: 167,00 €
Namjena: I-K

Informadije P =114

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

RD ZXC

stum pregleda
Vrsta nekretnine

ID PN (PU}

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljulen u prikazano) ajeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeze | promet njegovo) napiatl

973168

23.6 21

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3885197

KP - KUPOPRODAJA

1.503,00
1.852.680,80
18.07.2018

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
NESLANOVAC - GOSPODARSKO
1 - GOSPODARSKA NAMIENA

-

Usporedba 2 ............c.eeee ID Nekretnine (ZKC) ........
Lokacija: Split
Datum ugovora: 13.5.2019 ICSN: 119,24
K.€.: 890/5
K.o.: Split
Povrsina: 1.295,00 m?
Cijena: 170.000,00 € Srednii te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,404825
Cijena po m: 131,27 €
Namjena: I-K
Informacije =]
| Gradevinsko zemljite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa

% ZKC
Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrstz ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe I promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Clenovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka

1107879

GRADEVINSKO ZEMUJISTE (GZ)
4042189

KP - KUPOPRODAJA

1.295,00
1.258.820,25
13.05.2019

PROVEDENA EVALUACTIA
NESLANOVAC - GOSPODARSKO
1 - GOSPODARSKA NAMIENA

Procjembeni elaborat 25/21-PR
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Usporedba3 ... ID Nekretnine (ZKC) ........ 1397200

Lokacija: Split
Datum ugovora: 13.9.2019 ICSN: 118,05
K.¢.: 836/3
K.0.: Split
Povrsina: 304,00 m?
Cijena: 72.960,00 € Srednii te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,390660
Cijena po m 240,00 €
Namjena: I-K
Informacije EYI=]
Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
% Naziv atributa Vrijednost atributa
ZXC 1397200
Datum pregleda 23.6.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
1D PN (PU) 4134909
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.03.2021
PovrSina u prometu 304,00
Vrijednost nekretnine (KN) 539.222,55
Datum ugovora 13.00.2019
POREZI:
NAPOMENA: zz kupopredaje svih vrsta I u isk cijeni je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, i o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
* POV ukljuen u prikazanoj cijent NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Clenovni blok NESLANOVAC - GOSPODARSKO
Pretafita namjena Genovnog bloka 1 - GOSPODARSKA NAMIENA
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 127,61
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8.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

8.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

AN RS Indeksi (@ 2015 = 100)°
: Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojeci
ukupno stambeni |stambeni
Tromjesedje objekti objekti
New Existing i Adriatic

Quarter TNt dwellings |dwellings
2017. fey] 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57'
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. fey] 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64v
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 1 37,45 145 45 127,61 119,45

izvor: www.dzs.hr*

e .
" . . Bazni |ndeks.na Bazni* indeks Korekcijski faktor | Meduvremenski izjednacena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena | dan sklapanja nadan - (B)/(A) (€) €/m?
ugovora (A) |vrednovanja (B) -
Split 251.001,00 112,20 1,1373 285.474,49 189,94
Split 170.000,00 119,24 127,61 1,0702 181.933,08 140,49
Split 72.960,00 118,05 1,0810 78.868,49 259,44
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8.2.2. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvoci)

8.2.2.1. Odstupanje u kakvoéi zemljista

Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Samobor
Samobor Split Split Split

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 285.474,49 181.933,08 78.868,49
Povrsina zemljista 10.992,00 1.503,00 1.295,00 304,00
Cijena po metru kvadratnom 147,47 189,94 140,49 250,44
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna loija sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,10 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 201,30 189,94 154,54 259,44
Veli¢ina zemljista 10.992,00 1.503,00 1.295,00 304,00
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 0,85
Prilagodena prodajna cijena po m? 182,59 180,44 146,81 220,52
Oblik zemljista dobar slican sli¢an sliéan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 182,59 180,44 146,81 220,52
Konfiguracija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 182,59 180,44 146,81 220,52
Gradivost nije gradivo isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 182,59 180,44 146,81 220,52
Cestovni pristup lo$ bolji sli¢an bolji
Prilagodba 1,00 0,90 1,00 0,80
Prilagodena prodajna cijena po m? 161,87 162,40 146,81 176,42
Kategorija zemljista 1. 1. 1. 2.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,25
Prilagodena prodajna cijena po m? 176,58 162,40 146,81 220,52
Ostalo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 176,58 162,40 146,81 220,52
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | -15% 5% -15% |
Indikator vrijednosti po m? 176,58 162,40 146,81 220,52 ||
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanije od prosjeka: 14,18 29,76 -43,94
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 17% 25%
Kvadrat odstupanja: 201,07 885,94 1.931,14
Standardno odstupanje: 31,72 18% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanije: 63,44 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odabrana jedini¢na cijena zemljista 1. ktg. 176,58 €
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8.5. Razdioba vrijednosti po pojedinom zku.

Omjer spremnosti za gradnju 100,00% 75,00% 50,00%
jed. Cijena
zem ukupno
zku zk.G.zem. k.C.zem. 1. ktg. (m2) 2.ktg. (m2) 3.ktg. (m2) (E/m2) (E)

2299 3196/7 715/1 99,00 176,58 € 17.480,99 €
3196/8 716/1 34 176,58 € 6.003,57 €
3196/10 716/2 32 176,58 € 5.650,42 €
29.134,98 €
6753 3196/2 715/2 13,00 176,58 € 2.295,48 €
3196/12 715/3 2240,00 176,58 € 395.529,48 €
3196/13 715/4 310,00 176,58 € 54.738,45 €
3196/20 715/5 3,00 176,58 € 529,73 €
453.093,15 €
6766 3196/17 730/6 51 20,00 176,58 € 10.771,12 €
10.771,12 €
7229 3201/1 717 113,00 176,58 € 19.953,05 €
3201/2 730/2 17,00 176,58 € 3.001,79 €
3201/3 713/3 24,00 176,58 € 3.178,36 €
3201/4 713/4 18,00 176,58 € 2.383,77 €
28.516,97 €
13923 3203/1 713/2 257,00 176,58 € 34.034,96 €
34.034,96 €
15955 3196/6 714 2679,00 155,00 176,58 € 493.573,12 €
493.573,12 €
17878 3196/10 730/4 839,00 176,58 € 148.146,98 €
3196/25 730/13 176,58 € - €
148.146,98 €
18610 3196/19 730/8 238,00 176,58 € 42.025,01 €
3196/28 730/16 176,58 € - €
42.025,01 €
18611 3196/11 730/5 561,00 176,58 € 74.294,21 €
3196/26 730/14 176,58 € - €
3196/26 730/15 222,00 176,58 € 39.199,80 €
113.494,01 €
18612 3196/1 718 17,00 176,58 € 3.001,79 €
3196/22 730/10 92,00 176,58 € 12.183,72 €
3196/23 730/11 1,00 176,58 € 176,58 €
15.362,08 €
19359 3196/18 730/7 20,00 176,58 € 2.648,63 €
2.648,63 €

SVEUKUPNO 1.370.801,00 €
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8.5. lzracun odbitaka i dobitaka

Prilikom o€evida na predmetnoj parceli nisu zamije¢eni postojeci objekti.

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) €
2. Odbitak zbog troSkova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))

Odvodnja €
Vodovod €
DTK i stupovi rasvjete €
3. Odbitak zbog troskova uklanjanja otpada €
DOBICI:
1. Vodni doprinos €
2. Komunalni doprinos €
3. Prikljuéci €
Sveukupna trziSna vrijednost: 1.370.801,00 €
Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane katastarske
Cestice
PovrSina zemljiSta m2 : 10.992
Vrsta: Gradevinsko
Kategorija: 1.,2.i3.
Lokaciia: zk.€.zem. 3196/7 i dr. sva
okacta. k.o. Split, 21000 Split
Dan vrednovanja: 15.06.2021.
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju€ak

Nakon provedenog izracduna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste
na adresi: zk.6.zem. 3196/7 i dr. sva k.o. Split, 21000 Split
ZK kat.€.:  3196/7, 3196/8, 3196/10, 3196/2, 3196/12, 3196/13, 3196/20, 3196/17, 3201/1, 3201/2,

ZK k.0.: Split
ZK ul.: 2299, 6753, 6766, 7229, 13923, 15955, 17878, 18610, 18611, 18612 | 19359

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednosti zemljista na lokaciji iznosi:

10.270.000,00 kn 1€ = 7,489862 kn

1.371.000,00 €

Napomena:
Iskazana trzisSna vrijednost ne ukljuc¢uje porez na promjenu vlasnistva.

Procjenitelj:

Stalni sudski vjesStak za procjene nekretnina

Ivan Bilota mag.ing.aedif.

Bl
7 ARG “!TI/,O \
?@‘Q . N
mob: 09012:273 '7 \\

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajué¢eg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Split, lipanj 2021. godine
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10. Izjava o0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih
cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih
stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi
odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemiljiStu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ivan Bilota mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

‘ —
<7 "T‘ﬂsuc>svﬁ\‘”(b_‘\0 &
4 $Tvo | pROCS

Split, lipanj 2021. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 2299
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021 VISE ZK TIELA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zen;ljléta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
]
1. ZEM 99
319617
UKUPNO: ‘ 29
1]
1. ZEM NEPLODNO 34
3196/8
2. ZEM NEPLODNO 32
3196/10 |
UKUPNO: 66
B
Vlastovnica
Rbr. l SadrZaj upisa IPrimjedba

ZK tijelo 1l - 1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
3.1 Zaprimljeno 10.12.2010. broj Z-11672/10

Zabiljezuje se da je prijenos prava viasnistva ¢est.zem. 3196/7, s imena Kion d.c.0. na ime
Zagorje Tehnobeton d.d., izvrSen radi osiguranja nov&ane trazbine uiznosu od 3.613.325,00
EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za
ugovorene kamate i nuzgredice.

1.3  Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

na1{3.1)

ZABIL:JEZBA, OTVARANJE STECAINCG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad stec¢ajnim duznikom KICN d.o.o., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/7.

ZK tijelo Il - 1. Vlasnicki dio: 1/1

ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

3.1 Zaprimlijeno 10.12.2010. broj Z-11672/10

ZabiljeZzuje se da je prijenos prava viasnistva Sest.zem. 3196/10 i ¢est. zem.3196/8, s imena Kion
d.o.0. naime Zagorje Tehnobeton d.d., izvr$en radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuéa tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uveéanoc za ugovorene kamate i nuzgredice.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:22 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 2299
VISE ZK TWELA

Rbr.

| Sadrzaj upisa

[Primjedba

1.3

Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABngEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.o., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/8 i 3196/10.

na1(3.1)

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lznos

|Primjedba

1. ZK tijelo 1l

1.1

1.2
1.3

Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, 2. (drugo) zk. tijelo, a na temelju

Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu

ovrhu "U Zagrebu, dana 13. ozujka 2012. godine", uknjiZuje se ugovorno pravo

zaloga u iznosu od &etirimilijunadvjestotisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa

pripadajuéim kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u

korist:

Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN.}IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vierovhika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u Korist:
B2 KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 1.1

(2.4

25
26

2. ZK tijelo Il

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, 2. (drugo) zk. tijelo, a na temelju

Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu

ovrhu od 25. srpnja 2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od

jedanmilijundevetstotisuca eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju

Privredne banke Zagreb d.d. na dan dospijeca, s redovnom kamatom po stopi u

visini tromjesec¢nog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih

poena, godisnje, minimalno 7,00% godishje, promjenjiva u skladu s aktima

Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene

za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i

trenutno iznosi 15% godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog &lanka

ukoliko ista bude vi$a od zakonske zatezne kamate, naknadama, te¢ajnim

razlikama, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim

Sporazumom, u korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomoé od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.4, u Kkorist:

B2 KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 2.4

1. ZK tijelo Il, na suvlasnicki dio: 1

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:22
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Stranica: 2
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I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opc¢ina: 328835, SPLIT

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2299

31

VISE ZK TWELA
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa l Iznos IPrimjedba
1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
{Getirimiljunadvjestotisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama i huzgredicama te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, u korist:
1.2 Sporedni uloZzak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.9. pod brojem Z-8212/2017 na 1.1
UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2018, generalna punomoé od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
2. ZK tijelo Il, na suvlasni¢ki dio: 1
2.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25, svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvijestotisu¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuc¢e
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:
2.2 "Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 21
UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.20186, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.O.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
3. ZK tijelo Il, na suvlasniéki dio: 1
3.1 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
cetinmilijunadvjestotisuéaeura u kunsko] protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:
3.2 "Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.9. pod brojem Z-8212/2017 na 3.1
UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
1. ZK tijelo I
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:22 Stranica: 3
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

o4
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2299
VISE ZK TWELA

Rbr. ] Sadraj upisa ]

Iznos

Primjedba

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, 3. (freée) zk. tijelo, a na temelju
Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu
ovrhu "U Zagrebu, dana 13. oZujka 2012. godine", uknjizuje se ugovorno pravo
zaloga u iznosu od &etirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa
pripadajuc¢im kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u
korist:

1.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot od 14.01.2018., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.1 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 1.1

2. ZK tijelo Il

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A 3. (treée) z. tijelo, a na temelju Sporazuma o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25.
srpnja 2013, godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Jedanmilijundevetstotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Privredne banke Zagreb d.d. na dan dospijeca, s redovnom kamatom po stopi u
visini tromjesetnog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih
poena, godidnje, minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene
za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 15% godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka
ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate, naknadama, teéajnim
razlikama, te s ostalim trogkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim
Sporazumom, u Korist:

25 SPOREDNIULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
2.6 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN._JI?BA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.4, u korist:
B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.4 Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00

na 2.4

1. ZK tijelo Ill, na suvlasnicki dio: 1

EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, U Korist:

1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.

1.1 Zaprimlieno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00

SPOREDNI ULOZAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:22
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

o3
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2299
VISE ZK TIWJELA

Rbr. SadrzZaj upisa I |znos

Primjedba

1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

2. ZK tijelo lll, na suvlasni&ki dio: 1

21 Zaprimlieno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Cetirimilijunadvjestotisuc¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuée
kamate, naknade, trodkove i ostale nuzgredice, u korist:

2.2 "Sporedni ulozak", a za "Glavni ulozak' vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 38 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 2.1

3. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak®, a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 3.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:22
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op€ina: 328835, SPLIT Broj ZK ulo%ka: 6753

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bl’?j Povrsina
Rbr. 2emijibta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Zestice)
1. ZEM VRT 13
3196/2
2. ZEM VINOGRAD 2351
3196/12 I
3. ZEM VINOGRAD 310
3196/13
4, ZEM VRT 3
3196/20 |
UKUPNO: 2677
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa IPrimjedba
5. Vlasnic¢ki dio: 111
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10
Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva nekretnine opisane u listu A.l, s imena Kion d.o.o.
na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvréen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 3.613.325,00
EUR (trimilijuna $estotrinaesttisu¢a tristodvadesetpeteura) u kunskoj protuvrijednaosti, uveéano za
ugovorene kamate i nuzgredice.
5.2  Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021 g
na&{1.1}
ZABIL;EZBA: OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BRCJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.o., CIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/2, 3196/12, 3196/13 i
3196/20.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos IPrimjedba
1.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:52 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 6753

Rbr. SadrZaj upisa I

Iznos

Primjedba

EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zashivanju
zaloZnog prava ha nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisuc¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama te ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, U korist:

1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomoé od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00

SPOREDNI ULOZAK

na 1.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava ha nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012. godine", uknjiZuje se ugovorno pravo zaloga U iznosu od
cetirimilijunadvjestotisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadaju¢im
kamatama, troSkovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

21 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 2.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.1, a temeljem sporazuma o zasnivanju
zaloZznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak' a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika avog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u Korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimlieno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:52
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Katastarska opcina: 329835, SPLIT

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo3ka: 6753

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa l Iznos [Primjedba

41

42
43

Zaprimljieno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a temeljem Sporazuma o zashivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana

11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od

Setirimilijunadvjestotisu¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za pripadajuce

kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

"Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 4.1

UKNQIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vierovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

54

5.5

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju

zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja

2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa

eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Privredne banke Zagreb d.d.

na dan dospijeca, s redovhom kamatom po stopi u visini tromjeseénog

EURIBOR-a uvetano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godignje,

minimalno 7,00% godi$nje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom

po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih

ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%

godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa

od zakonske zatezne kamate, naknadama, tecajnim razlikama, te s ostalim

troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u Korist:

Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 5.4

UKN:JIZBA‘ USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vijerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

6.1

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:37:52
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivne plombe:

I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6766

Broj Povrsina

zemljista -
(Kat. Oznaka zemljista

Cestice)

Rbr.
jutro | €hv

m2

Primjedba

1. ZEM PUT
3196/17

UKUPNO:

51

51

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

7. Vlasniéki dio: 1/1
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10

na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvréen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisu¢a tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za ugovorene kamate i huzgredice.

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva nekretnine opisane u listu A.l, s imena Kion d.o.o.

7.2 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad stegajnim duznikom KION d.o.0., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/17.

na7{1.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Iznos

|Primjedba

1

1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zashivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. ozujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisuc¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuc¢im
kamatama i nuzgredicama te ostalim trogkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, u korist:

1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.

SPOREDNI ULOZAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:38:25
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opé¢ina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verfficirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 6766

Rbr. I Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

1.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN:JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012. godine", uknjizuje se ugovorno pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama, troSkovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

22 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNinBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomoc¢ od 14.01.20186., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 2.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.|, a temeljem sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuc¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za pripadajuc¢e
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak®, a za "Glavni ulozak vidi Z.U. 19358 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB; 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na hekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuée
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sporedni ulozak', a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.

41  Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:38:25
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Katastarska opcina: 329835, SPLIT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 6766

lod
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa I Iznos Primjedba

43

Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 4.1

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generaina punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vierovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

54

5.5
5.6

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja

2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa

eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Privredne banke Zagreb d.d.

na dan dospijeca, s redovnom kamatom po stopi u visini tromjeseénog

EURIBOR-a uvetano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godignje,

minimalno 7,00% godi$nje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom

po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih

ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%

godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa

od zakonske zatezne kamate, naknadama, te¢ajnim razlikama, te s ostalim

troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u Korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 5.4

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 22.06.2021.
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se NESLUZBENA KOPIJA

0|
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 7229

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. zomijista Oznaka zemljista

(kat.

d jutro | €¢hv m2
Zestice)

Primjedba

320171

2, ZEM VINOGRAD
3201/2

3. |ZEM NEPLODNO
3201/3

4. ZEM NEPLODNO
3201/4

1. ZEM VINOGRAD 113
17
24
18

'UKUPNO: ' 172

B
Vlastovnica

Rbr. SadrzZaj upisa

IPrimjedba

22. Suvlasnicki dio: 1/2
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva 1/2 dijela nekretnine opisane u listu Al, s imena
Kion d.0.0. na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvréen radi osiguranja novgane trazbine u iznosu
od 3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate i nuzgredice.

22.2 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABIL:JEZBA: OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACK| SUD U
VARAZDINU BRCJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.o., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 1/2 dijela ¢est. zem. 3201/1, 3201/2, 3201/3 i
3201/4.

24. Suvlasnicki dio: 1/2
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

na22(1.1)

21 Zaprimljeno 13.08.2012. broj Z-7986/12

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva 1/2 dijela nekretnine u listu A, s imena Kion d.d.
Split, Dubrovagka 57, na ime Zagorje Tehnobeton d.d. Varazdin, izvréen radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u
kunskoj protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:39:08
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 7229

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

24.2

Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.0., OIB:

32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 1/2 dijela ¢est. zem. 3201/1, 3201/2, 3201/3 i

3201/4.

na 22 (1.1)

C
Teretovnica

Rbr. |

SadrZaj upisa I Iznos

[Primjedba

1.4

1.5
1.6

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju

zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja

2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa

eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju Privredne banke Zagreb d.d.

na dan dospijec¢a, s redovnom kamatom po stopi u visini tromjeseénog

EURIBOR-a uvetano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godisnje,

minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom

po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih

ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%

godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa

od zakonske zatezne kamate, naknadama, tecajnim razlikama, te s ostalim

troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u Korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.4, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 14

1. Na suvlasnicki dio: 22 (1/2)

1A

12
1.3

Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka

2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a

(Cetirimiljunadvjestotisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadaju¢im

kamatama I nuzgredicama te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i

sporazumom, u korist:

Sporedni uloZak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

SPOREDNI ULOZAK

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 22 (1/2)
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 7229
c
Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa | Iznos IPrimjedba
21 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00 "SPOREDNI
EUR ULOZAK"

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13, ozujka 2012. godine", uknjizuje se ugovorno pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U, 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 21

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3. Na suvlasnicki dio: 22 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00
EUR

Na teret 1/2 dijela nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u
Zagrebu, dana 25. svibnja 2012. gedine", uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od
getirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 567509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

4. Na suvlasni¢ki dio: 22 (1/2)

41 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A.l, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuée
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
4.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 4.1

UKN:JIZBA; USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1. Na suvlasnicki dio: 24 (1/2)
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opc¢ina: 329835, SPLIT

(4
Teretovnica

Verfficirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7229

Rbr. I

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

12
1.3

Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnine u A popisnom listu @ temelju sporazuma o zasnivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka

2011, godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a

(Cetirimiljunadvjestotisutaeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim

kamatama i nuzgredicama te ostalim tro$kovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i

sporazumom, u korist:

Sporedni ulozak a za glavni vdi Z,U, 18610 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

SPOREDNI ULOZAK

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 24 (1/2)

21

22
23

Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju

zaloznog prava na hekrethinama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana

13. ozujka 2012. godine", uknjizuje se ugovorne pravo zaloga u iznosu od

Cetirimilijunadvijestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim

kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

Glavni ulozak Z.U. 193539 K. O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 2.1

3. Na suvlasnicki dio: 24 (1/2)

3.1

32
33

Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00
EUR

Na teret 1/2 dijela nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o

zasnivanhju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u

Zagrebu, dana 25. svibnja 2012. godine”, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od

Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuée

kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

"Sporedni ulozak", a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19358 K.O. Split.
Zaprimljieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN.}IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 3.1

4. Na suvlasnicki dio: 24 (1/2)

Zemljisni

oknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:39:10
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Katastarska opcina: 329835, SPLIT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7229

lod
Teretovnica

Rbr.

SadrzZaj upisa lznos Primjedba

41

42
43

Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A.l, a temeljem Sporazuma o zasnivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana

11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od

Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce

kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

"Sporedni ulozak’, a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19358 K.O. Split.
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 4.1

UKN:JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.06.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:39:10
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 15955

Broj Povrsina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 3196/6 ORANICA 2834
UKUPNO: 2834
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa |primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/4
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
2.1 Pred. 3. ruina 2010. Z-7871/10 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je prijenos prava viasnistva 1/4 dijela nekretnine upisane u listu A s imena Kion
d.o.0. na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvrsen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisu¢a tristodvadesetpet eura) u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate i nuzgredice.
1.3 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021 AT
1)
ZAB!LQEZBA: OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGCOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.0., OIB:
J 32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 1/4 dijela ¢est. zem. 3196/6.
2. Suvlasnicki dio: 3/14
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
2.1 Zaprimljeno, 13.08.2012. Z-7986/12 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je prijenos prava vilasnistva 3/4 dijela nekretnine upisane u listu A s imena Kion
d.o.o., Split, Dubrovatka 57, na ime Zagorje Tehnobeton d.d. Varazdin, izvréen radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 3.613.325,00 EUR (trimilijunasestotrinaesttisuéatristodvadesetpet
eura) u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.
2.3 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021 e
{-h
ZABIL:JEZBA: OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad stedajnim duznikom KION d.o.0., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 3/4 dijela ¢est. zem. 3196/6.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:24 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15955
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Iznos Primjedba
1.
1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO AELLZJgO,OOO,OO

Zaprimlieno 19.03.2012. broj Z-2777/12 (Z-8212/17) Na teret nekretnine upisane
u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava ha nekretninama i
pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana 13. oZujka 2012. godine", uknjizuje
se ugovorno pravo zaloga u iznosu od ¢etirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj
protuvrijednosti sa pripadaju¢im kamatama, troSkovima, naknadama i ostalim
nuzgredicama, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.2 SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K O. Split

21 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 4.200.000,00
EUR
Pred. 29. svibnja 2012. Z-55684/12 (Z-8212/17) Na teret nekretnine upisane u listu
A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu
na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana 25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od Cetirimilijunadvjestotisu¢a eura u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za pripadaju¢e kamate, naknade, troskove i ostale
nuzgredice, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.2 SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split

3.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 4.200.000,00
EUR
Pred. 17. travnja 2013. Z-4300/13 (Z-8212/17) Na teret nekretnine upisane u listu
A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu
na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana 11. travnja 2013. godine", uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od ¢etirimilijunadvjestotisuca eura u kunskoj
protuvrijednosti, uveéano za pripadaju¢e kamate, naknade, troskove i ostale
nuzgredice, U korist:

B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.2 SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split

41 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 1.900.000,00
EUR

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 (Z-8212/17) Na teret nekretnine upisane
u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i
pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja 2013. godine, uknjizuje se pravo
zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. na dan dospijeca, s redovnom
kamatom po stopi u visini tromjeseénog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu
od 5,25 postotnih poena, godisnje, minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne
kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu
s propisima i trenutno iznosi 15% godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz
ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, naknadama,
tecajnim razlikama, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim
Sporazumom, u korist;

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:24
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verfficirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo3ka: 15955

C
Teretovnica

Rbr. I SadrZaj upisa I Iznos

[Primjedba

42 SPOREDNI| ULOZAK, za GLAVN| ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/4)

Pred. 3. rujna 2010. Z-7870/10 Na teret 1/4 dijela nekretnine upisane u listu A, a
na temelju Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 26. kolovoza 2010. godine, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od pestotisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadaju¢im kamatama
i nuzgredicama, u Korist:

ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7,

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 500.000,00 EUR vezanouzB 1 (1.1)

Pred. 25.02ujka 2011. Z-3504/11 (Z-8212/17) Na teret 3/4 dijela nekretnine
upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na
nekrethinama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZzujka 2011. godine, uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od &etirimiljunadvjestotisuc¢a eura u kunskoj
protuvrijednosti sa pripadajuéim kamatama i nuzgredicama te ostalim trogkovima
i uvjetima utvrdenim ugovorom i sporazumom, U korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.2 SPOREDNI ULOZAK, za GLAVN| ULOZAK vidi Z.U. 18610 K.O. Split

42000 VARAZDIN
2. Na suvlasnicki dio: 1 (1/4)
21 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 4.200.000.00 vezanouz B 1(1.1)
EUR
Pred. 25. ozujka 2011. Z-3504/11 (Z-8212/17) Na teret 1/4 dijela nekretnine, a
temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 23. ozujka 2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od &Setirimiljunadvjestotisuc¢a eura u kunskoj protuvrijednosti sa
pripadaju¢im kamatama i nuzgredicama te ostalim tro§kovima i uvjetima
utvrdenim ugovorom i sporazumom, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
22 SPOREDNIULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 18610 K.O. Split
1. Na suvlasnicki dio: 2 (3/4)
1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 4.200.000,00 vezanouz B2 (1.1)
EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:24
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Al B4
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulodka: 17878

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj Povrsina
Rbr. zemijiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM VRT 949
3196110
2. ZEM VRT 299
|3196/25
UKUPNO: 1248
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Vlasniéki dio: 1/1
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
2.1 Zaprimljeno 13.08.2012. broj Z-7986/12
Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva s imena Kion d.d. Split, Dubrovacka 57, na ime
Zagorje Tehnobeton d.d. Varazdin, izvr$en radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za ugovorene kamate i nuzgredice.
3.2 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021 3(1.4)
na &
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BRCJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.o., CIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/10 1 3196/25.
(o4
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos IPrimjedba
1.
1.1 Zaprimlieno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
{¢etirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama te ostalim tro§kovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, u korist:
1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:57
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

(4
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 17878

Rbr. I Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNQIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012. godine", uknjizuje se ugoveornoe pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama, troSkovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 KO Split.
2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 198.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 2.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.|, a temeljem sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisuc¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za pripadajuce
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak", a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 38 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB; 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimijeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na hekrethinama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
Cetirimilijunadvijestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuée
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sporedni ulozak', a za "Glavni ulozak" vidi Z.U. 19359 K.O. Split.

41 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:57
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Katastarska opcina: 329835, SPLIT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

C
Teretovnica

Broj ZK ulos$ka: 17878

Rbr.

SadrZaj upisa I Iznos Primjedba

43

Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 4.1

UKN:JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vijerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

54

55
5.6

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju

zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja

2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuca

eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Privredne banke Zagreb d.d.

na dan dospijeca, s redovnom kamatom po stopi u visini tromjese¢nog

EURIBOR-a uvetano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godisnje,

minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom

po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih

ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%

godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa

od zakonske zatezne kamate, naknadama, te¢ajnim razlikama, te s ostalim

troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 5.4

UKN:JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:40:57
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 18610

Rbr.

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista

(kat. jutro | &hv m2

Eestice)

Primjedba

|3196/28

ZEM VRT
3196/19

ZEM VRT

" UKUPNO:

238

20

258

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadr2aj upisa

|Primjedba

8. Vlasnicki dio: 1/1
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

3.1

Zaprimljeno 03.09.2010, broj Z-7871/10

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnisStva nekretnine opisane u listu A.l, s imena Kion d.o.o.
na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvren radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijunasestotrinaesttisuéa tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za ugovorene kamate i nuzgredice.

82

Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad stecajnim duznikom KION d.o.o., CIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/19 i 3196/28.

na8{1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

|Primjedba

1.

1.1

1.2

Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00
EUR

Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zashivanju

zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka

2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a

{Cetirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim

kamatama i nuzgredicama te ostalim tro§kovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i

sporazumom, u korist:

Glavni ulozak a za Sporedni vidi Z.U. 17878, 15955, 19359, 18611, 18612, 6766,
6753, 2299 K.O. Split.

GLAVNI ULOZAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:41:30
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opc¢ina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 18610

Rbr. | SadrZaj upisa I

Iznos

|Primjedba

1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNinBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGCVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.20186, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjeravnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012. godine", uknjizuje se ugovorno pravo zaloga U iznosu od
cetirimilijunadvjestotisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 67509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI
ULOZAK"

na 2.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.|, a temeljem sporazuma o zashivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine”, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisucaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajué¢e
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak", a za "Glavni uloZak" vidi Z.U. 19358 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA; USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGCVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimlieno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a temeljem Sporazuma o zashivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sparedni ulozak', a za "Glavni uloZzak vidi Z.U. 19359 K.O. Split.

41  Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:41:30
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 18610

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

43

Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u Korist:

B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 4.1

5.4

5.5
5.6

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava ha nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja
2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju Privredne banke Zagreb d.d.
na dan dospije¢a, s redovhom kamatom po stopi u visini tromjesecnog
EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, gedisnje,
minimalno 7,00% gedisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom
po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
gedisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa
od zakonske zatezne kamate, naknadama, tecajnim razlikama, te s ostalim
troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, simena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u Korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.900.000,00
EUR

na 54

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vijeme izrade) 23.06.2021. 13:41:30
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op€ina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo$ka: 18611

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 28Mmijista Oznaka zemljiéta Primjedba
_{kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. [ZEM VRT 561
3196/11
2. |zEmM VRT 1349
3196/26
3. |ZEM VRT ‘ 222
3196/27
UKUPNO: 2132
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

17. Vlasnicki dio: 11
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN
3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10

Zabiliezuje se da je prijenos prava vlasnistva nekretnine opisane u listu A.l, s imena Kion d.o.o.
na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvr$en radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

17.2 Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

na 17 {1.1}
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.0., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/11, 3196/26 | 3196/27.
C
Teretovnica
Rbr. ] SadrZaj upisa l Iznos ]Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00 SPOREDNI ULOZAK|
EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. ozujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajué¢im
kamatama i nuzgredicama te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, u Korist:
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i viijeme izrade) 23.06.2021. 13:42:09 Stranica: 1

Procjembeni elaborat 25/21-PR
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Cc
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 18611

Rbr. I SadrZaj upisa I

Iznos

[Primjedba

1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Spili.
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN\_JIZBA: USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2018, generalna punomoé od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012, godine"”, uknjizuje se ugovorno pravo zaloga u iznosu od
getirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

"SPOREDNI|
ULOZAK"

na 2.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.|, a temeljem sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak', a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2018, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
getirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sporedni ulozak", a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U, 19359 K.O. Split.

4.1 Zaprimlieno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:42:09
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

o4
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 18611

Rbr. l SadrZaj upisa ] Iznos

Primjedba

4.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN:JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

ne 4.1

5.4 Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.900.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja
2013. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisu¢a
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Privredne banke Zagreb d.d.
na dan dospije¢a, s redovnhom kamatom po stopi u visini tromjeseénog
EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godisnje,
minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom
po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, odnosnho u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa
od zakonske zatezne kamate, naknadama, tecajnim razlikama, te s ostalim
troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u Korist:

55 SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
5.6 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNinBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 5.4

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:42:09
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

Katastarska op€ina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivhe plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 18612

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
{kat.
Cestice)

Rbr.

Povrsina

Oznaka zemljista Primjedba
jutro | ¢hv m2

1. ZEM VRT
3196/1

17

2. ZEM VRT
3196/22

3. ZEM VRT
3196/23

UKUPNO:

480

498

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa |Primjedba

8. Vlasni&ki dio: 1/1

ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10

Zabiliezuje se da je prijenos prava vlasnistva nekretnine opisane u listu A.l, s imena Kion d.o.o.
na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvréen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

8.2  Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U
VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KION d.o.0., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede ¢est. zem. 3196/1, 3196/22 i 3196/23.

na8(1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.

sporazumom, u Korist:

1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00 SPOREDNI ULOZAK

Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama te ostalim tro$kovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i

EUR

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade)
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 18612

Rbr. I SadrZaj upisa I

Iznos

|Primjedba

1.2 Sporedni ulozak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.9. pod brojem Z-8212/2017

UKN\_JIZBA; USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu U Zagrebu, dana
13. ozujka 2012, godine", uknjizuje se ugovorno pravo zaloga u iznosu od
getirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u Korist:

2.2 Glavni ulozak Z.U. 19359 K.O. Split.
2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNngBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z-2777/12 4.200.000,00

“SPOREDN|
ULOZAK"

na 21

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava nha nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u Zagrebu, dana
25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Sporedni ulozak', a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U. 19359 K.O. Split.
3.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNQIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 3.1

EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
getirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajuc¢e
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

4.2 "Sporedni ulozak', a za "Glavni ulozak™ vidi Z.U, 19359 K.O. Split,

41 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:42:43
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 329835, SPLIT

Cc
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 18612

Rbr.

SadrZaj upisa

I Iznos

[Primjedba

43

Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNgIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjeravnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 4.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNIGKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 4.1

54

55
5.6

Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja
2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisu¢a
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Privredne banke Zagreb d.d.
na dan dospijec¢a, s redovnom kamatom po stopi u visini tromjese¢nog
EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godisnje,
minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom
po dospije¢u u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackin
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude viga
od zakonske zatezne kamate, naknadama, te¢ajnim razlikama, te s ostalim
troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u Korist:

SPOREDNI ULOZAK, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 19359 K.O. Split
Zaprimiieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN\VJIZBA: USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 5.4, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.900.000,00
EUR

na54

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:42:43
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opc¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 19359

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9373/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemijiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. ZEM VRT 700 |Pripis iz uloska
3196/18 o7
UKUPNO: j 700
B
Vlastovnica
Rbr. SadriZaj upisa IPrImjedba

10. Suvlasnicki dio: 6/7
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

3.1 Zaprimljeno 03.09.2010. broj Z-7871/10
Zabiljezuje se da je prijenos prava viasnistva 6/7 dijela nekretnine opisane u listu Al, s imena
Kion d.o.0. na ime Zagorje Tehnobeton d.d., izvréen radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
od od 3.613.325,00 EUR ((trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u kunskoj
protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

10.2  Zaprimljeno 10.03.2021.9. pod brojem Z-8373/2021

na12(12.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U

VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad stesajnim duznikom KION d.0.0., OIB:
32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 6/7 dijela ¢est. zem. 3196/18.

12. Suvlasni¢ki dio: 1/7
ZAGORJE-TEHNOBETON D.D., OIB: 68289504926, PODRAVSKA ULICA 7, 42000 VARAZDIN

21

Zaprimljeno 13.08.2012. broj Z-7986/12

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva 1/7 dijela, nekretnine u listu A, s imena Kion d.d.
Split, Dubrovacka 57, na ime Zagorje Tehnobeton d.d. Varazdin, izvr$en radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 3.613.325,00 EUR (trimilijuna Sestotrinaesttisuca tristodvadesetpeteura) u
kunskoj protuvrijednosti, uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

12.2

Zaprimljeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-9373/2021 fa 12
-1

ZABILgEiBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACK| SUD U

VARAZDINU BROJ ST-34/2021-4 10.03.2021, nad ste¢ajnim duznikom KICN d.o.o., OIB:

32263413242, Podravska ulica 7, Varazdin, glede 1/7 dijela ¢est, zem. 3196/18,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 19359

Rbr. I SadrzZaj upisa I

Iznos lPrimjedba

1.

EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
13. oZujka 2012. godine", uknjiZuje se ugovorno pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama, troskovima, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

1.2 Sporedni ulosci su Z.U. 7229, 6766, 15935, 18610, 18612, 18611, 6753, 17878,
13923 i 2299 sve K.O. Split.

1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomot od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.1 Zaprimljieno 19.03.2012. broj Z-277712 4200.000,00  "GLAVNI ULOZAK"

na 1.1

EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 25. srpnja
2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Privredne banke Zagreb d.d.
na dan dospijeéa, s redovnom kamatom po stopi u visini tromjeseénog
EURIBOR-a uvet¢ano za kamatnu marzu od 5,25 postotnih poena, godisnje,
minimalno 7,00% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom
po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog Clanka ukoliko ista bude visa
od zakonske zatezne kamate, naknadama, teajnim razlikama, te s ostalim
troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i ovim Sporazumom, u korist:

25 GLAVNIULOZAK, za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 7229, 6766, 15955, 18610,
18612, 18611, 6753, 17878, 2299, 13923 K.O. Split.

26 Zaprimljieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, generalna punomoé od
14.01.2016., izvornik koje je pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod
brojem 39 Su-80/16, s imena i koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka
Zagreb d.d. pod st. 2.4, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.4 Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-8406/13 1.200.000,00

na 2.4

1. Na suvlasnicki dio: 10 (6/7)

EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23, oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, U Korist:

1.2 Sporedni uloZak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Split.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:43:14

61

1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00 SPOREDNI ULOZAK

Stranica: 2

Procjembeni elaborat 25/21-PR



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

(o3
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 19359

Rbr. I SadrZaj upisa I

Iznos

[Primjedba

1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN:IIZBA, USTUPANUJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

2. Na suvlasni¢ki dio: 10 {6/7)

EUR

Na teret 6/7 dijela nekretnine upisane u listu A.l, a temeljem sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "u
Zagrebu, dana 25. svibnja 2012. godine", uknjizuje se pravo zaloga u izhosu od
cetirimilijunadvjestotisu¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

2.2 "Glavni ulozak" a za "Sporedne uloske" vidi Z.U. 7229, 6766, 15955, 17878,
13923, 18610, 18612, 18611, 6753, 2299 sve K.O. Split.

2.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN\‘JIZBA; USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

21 Zaprimlieno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00

na 2.1

3. Na suvlasnicki dio: 10 (6/7)

EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od
Setirimilijunadvjestotisuéaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za pripadajuce
kamate, naknade, troSkove i ostale nuzgredice, u korist:

3.2 "Glavni ulozak", a za "Sporedne ulogke" vidi Z.U. 7229, 6766, 15955, 18610,
18612, 18611, 6753, 17878, 2299, 13923 sve K.O. Split.

3.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017

UKN.;IZBA; USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07,2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00

na 3.1

1. Na suvlasnicKi dio: 12 (1/7)

EUR
Na teret nekretnine u A popisnom listu a temelju sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava ha nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. oZujka
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 4.200.000,00 EUR-a
(Cetirimiljunadvjestotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama i nuzgredicama te ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i
sporazumom, u korist:

1.2 Sporedni uloZak a za glavni vdi Z.U. 18610 K.O. Spilit.

1.1 Zaprimljeno 25.03.2011. broj Z-3504/11 4.200.000,00

SPOREDNI ULOZAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:43:14
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 328835, SPLIT Broj ZK uloska: 19359
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa | tznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 1.1
UKNinBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZnog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 1.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
2. Na suvlasnicki dio: 12 (1/7)
2.1 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12 4.200.000,00
EUR
Na teret 1/7 dijela nekretnine upisane u listu A.1, a temeljem sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "'u
Zagrebu, dana 25. svibnja 2012. godine”, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunadvjestotisu¢aeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuc¢e
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:
2.2 Zaprimljeno 30.05.2012. broj Z-5584/12
"Glavni ulozak a za "Sporedne uloske" vidi Z.U. 7229, 6766, 15955, 17878,
13923, 18610, 18612, 18611, 6753, 2299 sve K.O. Split.
2.3 Zaprimlieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 2.1
UKN._JIiBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloZznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 2.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
3. Na suvlasnicki dio: 12 (1/7)
3.1 Zaprimljeno 17.04.2013. broj Z-4300/13 4.200.000,00
EUR
Na teret nekretnine upisane u listu A, a temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu "U Zagrebu, dana
11. travnja 2013. godine", uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
Cetirimilijunadvjestotisucaeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, troskove i ostale nuzgredice, u korist:
3.2 "Glavni ulozak”, a za "Sporedne uloske" vidi Z.U. 7229, 6766, 15955, 18610,
18612, 18611, 6753, 17878, 2299, 13923 sve K.O. Split.
3.3 Zaprimljieno 07.03.2017.g. pod brojem Z-8212/2017 na 3.1

UKN._JIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2016, generalna punomo¢ od 14.01.2016., izvornik koje je
pohranjen u Uredu predsjednika ovog suda pod brojem 39 Su-80/16, s imena i
koristi zaloznog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d. pod st. 3.1, u korist:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.06.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datumi vrijeme izrade) 23.06.2021. 13:43:14
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SPLIT (Mbr. 329835)

Posjedovni list: 16142

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte od sjediSte upi osobe oI
1/1 ZAGORIE TEHNOBETON D.D.VARAZDIN, PAVLEKA MISKINE 9, VARAZDIN 68289504926
{VLLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
& . Broj :Adr‘esa ka?starske Cestice/Nadin lfporabe kata.«fta‘rske. Povrsina/ Biroj Posebn‘i -
x| & Kkatastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj D D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
715/1 BILICE 99 12
NEPLODNO 99
7152  |DUJMOVACA 13 12
VRT 13
715/3 DUJMOVACA 2351 12
VR 2351
T5/4 DUJMOVACA 310, 12
VRT 310
715/5 DUJMOVACA 3 12
VRT 3
716/1 MOSTINE 34 12
NEPLODNO 34
716/2 MOSTINE 32| 12
| NEPLODNO 32|
73012 BILICE 17| 11
VRT 17
730/5 BILICE 561 12
VRT 561
730/6 BILICE 51 0
PUT 51
730/8 BILICE 238 0
VRT 238
730/10 BILICE 480 11
VRT 480
730/11 BILICE 1 11
VRT 1
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Broj
katastarske
Cestice

Zar

Dio

730/14

730/15

730/16

Adresa katastarske Eestice/Nacin uporabe katastarske

o
Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ::.0; S
zgrade
BILICE | 1349
VRT 1349
BILICE 222
VRT 222
BILICE 20
VRT 20
Ukupna povrSina katastarskih Cestica 5781

Broj

12

12

Posebni
pravni
rezimi

Primjedba

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

NESLUZBENA KOPILJA

PRLJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)

Posjedovni list: 16145

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte od sjediSte upi osobe ‘ OlB
3/4 KION D.O.O., DUBORVACKA 57, SPLIT (VLASNIK) ‘ 32263413242
14 ZAGORIE TEHNOBETON D.D. VARAZDIN, PAVLEKA MISKINE 9, VARAZDIN i 658289504926
(VILASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
5 Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske o . Posebni
5| 2| katastarske |estice/Nadi b d 2 de. kuéni broi Povrsina/ Broj e Primicdb
A atastarske | Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj | DI pravni rimjedba
Ceslice zgrade b rezimi
714 DUJMOVACA 2834 12
ORANICA 2834
Ukupna povriina katastarskih &estica 2834
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasm$ivu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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o NESLUZBENA KOPIJA

u |
\.l.v
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 16144

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe ol
1/7 KION D.0O.0., DUBORVACKA 57, SPLIT (VLASNIK) 32263413242
647 ZAGORIE TEINOBETON D.D.VARAZDIN, PAVLEKA MISKINE 9, VARAZDIN 68289504926
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

i Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske | i . | Posebni
&| 2 | Katastarske |festice/Nadi b de 5 de. kuéni b . Povrsina/ Broj g Primiedb
NiE= starske | Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | DL pravni rimjedba
Cestice zgrade o s reZimi
730/7 BILICE 700, 0 |
ORANICA 700 ‘
Ukupna povriina katastarskih Cestica 700

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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3 NESLUZBENA KOPIJA

| o . |
....
"ng
REPUBLIKA HRVATSKA
DRiéVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45
PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 16141

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe o

1/1 KION D.0.0., DUBORVACKA 57, SPLIT (VLASNIK) 32263413242

Podaci o katastarskim cesticama

o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
& 2 katastarske |Cestice/Nadlin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj J pravni Primjedba
N 2 m2 D.L.
Cestice zgrade 2 rezimi
71312 DUIMOVACA 257 12
NEPLODNO 257
730/4 BILICE 949 12
VRT 949
730/13 BILICE 299 12
VRT 299
Ukupna povriina Katastarskih estica 1505

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2021. 22:45

NESLUZBENA KOPIJA

PRILJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)

Posjedovni list: 16143

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte od sjediSte upi osobe OIB
172 KION D.O.O., DUBORVACKA 57, SPLIT (VLASNIK) 32263413242
172 ZAGORIE TEHNOBETON D.D.VARAZDIN, PAVLEKA MISKINE 9, VARAZDIN 68289504926
(VILASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa Katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske = . Posebni
gkl & it 25 2 R . | Povrsina/ Broj Z32 S
& | & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.I pravni Primjedba
Leslice zgrade . " reZimi
713/3 DUJMOVACA 24 12
NEPLODNO 24
713/4 DUJMOVACA 18 12
NEPLODNO 18
717 BILICE DUIMOVACA 113 12
ORANICA 113
718 BILICE DUIMOVACA 17 12
VINOGRAD 17
172

UKupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu,
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aﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SPLIT, 320835
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k& br: 714

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 23.06.2021
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